REGULAMIN

Zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Luboniu

I. Postanowienia ogdlne

§1
Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
- wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:
a) eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych,
b) centralnego ogrzewania,
¢) dostawy ciepla do podgrzewania wody,
d) dostawy wody i zrzutu $ciekow,
€} wWywozu smieci,
f) eksploatacji 1 remontéw, urzadzen domofonowych, legalizacji
wodomierzy i cieplomierzy,
2) podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntu.

§2
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.)
przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi.

§3
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia oplat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy
uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§4
Jesli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta:
planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru oplat za
uzywanie lokali.
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§5
Po zakoficzeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Roéznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji danej
nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody 1 koszty eksploatacji
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Rozliczenie kosztéw eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych

§6
Koszty eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych sg ewidencjonowane
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Koszty eksploatacji rozliczane sa na

nieruchomosci. Koszty remontéw rozliczane sg zbiorczo dla catosci zasobdw.

§7 _

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim przebywajace
w sposéb ciggly tzn. z zamiarem statego pobytu.

§8
Koszty zuzycia wody i $ciekéw rozlicza si¢ wedlug Regulaminu rozliczania
kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz ustalania oplat za wode

i Scieki w Spotdzielni Mieszkaniowej.

§9

1. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgeych sig w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzywania jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje,
itp. pomieszczenia stuzace ~ mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie =zajgta przez meble
wbudowane badz obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni lokalu mieszkalnego: balkondéw, loggi,
antresol, pralni, suszarni, strychdw 1 piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowe]j lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesei
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (np.
w mansardach), ktérej wysokosé od podlogi wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysoko$¢é pomieszczenia lub jego czegsci wynosi 140 cm do 200 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czescei.

4. Powierzchnie lokalu tub jego czg¢$¢ o wysokosci rownej 1 wyzszej 200 cm
zalicza si¢ w 100%.



§10

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, w-c, spizarnie, alkowy, zamkniete
pomieszczenia skladowe, garaze, komorki, itp. z wyjatkiem strychow, antresol,
balkonow, loggi, pawlaczy. Do powierzchni lokalu zalicza si¢ rdwniez
powierzchnie zajety przez meble wbudowane oraz obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. '

§11
Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wg powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoéldzielnie w trakcie
odbioru.

§12 :
Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz
lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni z wyjatkiem najmu lokali
i pomieszczen ogodlnego uzytku jak: suszarnie, wozkarnie.

§13

Podstawg okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji
i remontdw jest Sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowe;j.

Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1m?* powierzchni
uzytkowej ustala si¢ jako prognoze w drodze podzielenia globalnej kwoty
kosztow roku ubieglego przez $rednia roczng powierzchnie uzytkows lokali
okreslonych w § 12 z uwzglednieniem wskaznika inflacji oraz wiadomych
ruchéw cen w roku, dla ktérego ustala si¢ koszt eksploatacji.

§ 14
Wyliczony $redni koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych 1m?
powierzchni uzytkowej moze by¢ skorygowany dla lokali uzytkowych z tytutu
atrakcyjnodci lokalizacji, wigksze] intensywnosci uzytkowania, wyzszych
stawek opflat za ustugi komunalne (woda, kanalizacja oraz innych dodatkowych
kosztow ponoszonych przez Spoétdzielnie w zwiazku z tymi lokalami).

III.  Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

§15
1. Koszty dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody rozlicza
si¢ oddzielnie na kazdg nieruchomo$¢ (wezly indywidualne lub grupowe)
Spétdzielni, ogrzewana centralnie i objeta dostawami cieptej wody,
niezaleznie od dostaw ciepla (kotlownie wlasne, kottownie obce).



2. Dla celdéw rozliczenia z czlonkami koszty dostawy ciepla i cieplej wody w
mieszkaniach ustala si¢ w oparciu o: Regulamin dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
7z urzadzeniami wskaZznikowymi 1 podgrzewanie wody uzytkowej
w  Spéldziclni Mieszkaniowej w Luboniu, Regulamin dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali wyposazonych w indywidualne wezly
mieszkaniowe za centralne ogrzewante i podgrzewanie wody uzytkowej oraz
indywidualne liczniki ciepta na mieszkania w Spoéldzielni Mieszkaniowej w
Luboniu, Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, cieplej i
zimnej wody, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 16

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz .powierzchnig
pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdéw c.o., a wchodzacych w sklad
lokali mieszkalnych Iub uzytkowych (np. przedpokéj, tazienka, w.c., itp.) i
ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszezen.

2. Za powierzchnie objeta dostawami cieple; wody uwaza si¢ powierzchnig
uzytkows lokalu, w ktorym jest przynajmniej jedno ujgcia wody dostarczone;
centralnie.

IV. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i zrzutu Sciekéw w mieszkaniach

§17
Koszt zuzycia wody 1 zrzutu $ciekdéw dla mieszkan ustala si¢ wg. Regulaminu
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz ustalania
optat za wodg 1 Scieki w Spétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu.

V. Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych z tytulu kredytow
zaciggnig¢tych przez Spoéldzielnie

§18
Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali
zajmowanych na  warunkach  spoldzielczego prawa  lokatorskiego
1 wlasnosciowego prawa do lokalu.

§19
Obcigzenie lokali mieszkalnych sptatg zobowigzan dlugoterminowych ustala sig
w zl/m® powierzchni uzytkowej lokalu.



§ 20
Sprawy obcigzenia czlonkéw splata zobowigzan dlugoterminowych okreslajg
odrgbne przepisy a w szczegdlnosci ,Ustawa o pomocy pafistwa w splacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom wyptacanych premii -
gwarancyjnych oraz zmianie niektérych ustaw” z 30 listopada 1995r z
poznigjszymi zmianami. Od dnia 1.01.1996r. czlonkowie splacaja kredyty wg
tzw. normatywu okreslonego kazdorazowo przez ministerstwo.

Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw urzadzen domofenowych,
legalizacji wodomierzy i cieplomierzy, podatku od nieruchomosci
i wieczystego uzytkowania grantu.

§21
Koszty eksploatacji i remontéw sieci domofonowej ewidencjonowane
i rozliczane sg zbiorowo.

§22
Koszty eksploatacji i remontéw urzadzen domofonowych rozlicza sie¢ jednolicie
na wszystkie lokale podtaczone do urzadzenia domofonowego.

§23
Obcigzenia za wywoz $mieci dokonuje sie na podstawie uchwaly rady miasta
(gminy). Jest to urzedowa stawka oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

§24
Legalizacji wodomierzy i cieptomierzy dokonuje si¢ zgodnie z Ustawa z dnia
11 maja 2001 r. Prawo o miarach z pézniejszymi zmianami.

§25 :
Obcigzenie za legalizacje w/w urzadzen dokonywane jest co miesigc w oplatac
(czynszu) za lokale mieszkalne i uzytkowe na podstawie wstepnej kalkulacji, na
okres pieciu lat.

§26
Podatek od nieruchomosci i oplata od wieczystego uzytkowania gruntu
naliczane s3 na podstawie corocznych decyzji urzedéw miast (gmin) w
przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
z podzialem na nieruchomosci.



VII. Ustalenie oplat za uzywanie lokali

§27
Obcigzenic  poszczegdlnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz splaty zobowigzahd dlugoterminowych pokrywane sg
przez uzytkownikéw lokali.

§ 28
1. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spoldzielczego prawa typu
lokatorskiego wnosza oplaty czynszowe na pokrycie:

— kosztéw  eksploatacji  zasobow  mieszkaniowych na  remonty
i konserwacje, koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody,
zimnej wody i kanalizacji, konserwacji domofondéw, legalizacji
cieptomierzy i wodomierzy,

—  splaty rat kredytow i innych zobowiagzan zaciagnietych na sfinansowanie
kosztéw budowy lub kupna budynkéw mieszkalnych.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spoldzielczego prawa typu
wlasno$ciowego wnosza optaty eksploatacyjne na pokrycie:

~  kosztéw eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych, odpisy na fundusze na
remonty i konserwacje, kosztéw centralnego ogrzewania 1 dostawy
cieptej wody, zimne] wody i kanalizacji, konserwacji domofondw,
legalizacji wodomierzy i cieplomierzy,

- splaty rat kredytu i innych zobowiazan zaciggnigtych na sfinansowanie
kosztéw budowy lub kupna budynkéw mieszkalnych.

3. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach prawa odrebnej wlasnosci
wnosza oplaty eksploatacyjne na pokrycie:

- kosztéow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, odpisy na fundusze na
remonty i konserwacje, kosztéw centralnego ogrzewania i1 dostawy
cieplej wody, zimnej wody i kanalizacji, konserwacji domofondw,
legalizacji wodomierzy i cieptomierzy.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu na
pokrycie:
— wszystkich kosztéw eksploatacji (obejmujacych odpisy na fundusz
remontowy),
~ splaty zobowigzan diugoterminowych.

§29
1. Wysokos$¢ czynszu ustalona jest wg kosztéw przypadajacych na zajmowany
lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo-finansowego
Spéidzielni.
W odniesieniu do lokali uzytkowych Spétdzielnia kalkulujac koszty wlasne
stanowigce  podstawe  wymiaru  czynszu  najmu  uwzglednia
w kosztach eksploatacji podatek od nieruchomodci.

6



Od najemcy lokalu uzytkowego Spétdzielnia oprécz czynszu najmu pobiera
oplaty:
— ztytulu kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody,
— za zalozenie na budynkach reklamy.
2. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoldzielni
obowigzujg zasady wymiaru optat okreslone w § 29 ust 1. '
3. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoldzielni
pokrywane sg ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na
potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane.

§30

1. Miesieczna oplate eksploatacyjng za uzywanie lokali ustala si¢ w drodze
przemnozenia odpowiednich stawek kosztéw przez powierzchnig uzytkowy
lokalu 1 wspétczynniki korekcyjne.

Wspotczynniki korekcyjne stanowig zalgcznik numer 1 do niniejszego
regulaminu. :
Wspotczynnik korekeyjny stosuje si¢ w odniesieniu do mieszkaf
zrealizowanych w okresie do 1992 r. — za wyjgtkiem budynkow
w Czempiniu przy ul. Przedszkolne;j.

Do zasob6éw mieszkaniowych zrealizowanych po roku 1992 oraz budynkéw,
w ktorych parterach zlokalizowane sa lokale nie stosuje si¢ zadnych
wspotczynnikow korekcyjnych.

2. Oplate za remonty i konserwacje ustala si¢ w drodze przemnozZenia stawki
odpisu na fundusz przez powierzchni¢ zajmowanego mieszkania.

3. Oplaty za ciepta wodg i centralne ogrzewanie ustala si¢ na podstawie
faktycznego zuzycia zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

4. Uzytkownicy zamieszkujacy w lokalach wyposazonych w indywidualne
liczniki poboru zimnej i cieptej wody wnoszg oplaty ustalone na podstawie
zuzycia poprzedniego kwartahu.

Rozliczenia dokonuje si¢ co trzy miesigce.

5. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat oraz terminy wnoszenia
oplat ustalaja w odniesieniu do czlonkéw Spdtdzielni — postanowienia
Statutu Spoéldzielni.

W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego
obowigzku okre$la umowa najmu.

VIII. Zakres obowiazkow Spoldzielni

§31
W ramach pobranych optat za uzywanie lokali Spéidzielnia jest obowigzana
zapewnic:

1. W zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, sprawng obstuge administracyjna.



Rozdzial obowigzkéw Spoétdzielni 1 uzytkownikdéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali okreéla:

— w odniesieniu do czionkéw — Regulamin okreslajacy obowigzki
Spotdzielni i czlonk6w w zakresic napraw wewnatrz lokali uchwalony
przez Rade Nadzorcza,

— w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.

2. W zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezonie grzewczym
temperatury normatywne;.

3. W zakresie dostaw cieptej wody — dostarczenie cieplej wody z normalng
czestotliwoscig.

§ 32
Spétdziclnia powinna zapewni¢ utrzymanie w lokalach mieszkalnych
temperatury co najmniej 18°C mierzonej w $rodku pomieszczenia na wysokosci
120 cm.

Niniejszy  Regulamin  zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 20.11.2014 r.

Sekretarz Rady Nadzorczgj
Spotdaielni Mieszkaniowej w Luboniu

[V

Maria Blaszezak Flzbietal

Przewodniczacy Rady Nad
Spéidzielni Mieszkaniowe] w N\yhoniy




Zakgcznik Nr 1

Wspolezynniki korekeyjne

Lubon — budynki 35-ciokondygnacyjne, Mosina
poziom  wspélezynnik

0 0,90
I 1,10
I 1,05
I 1

v 0,95

Lubon — Zabikowska 62a — f

poziom wspolczynnik
0 0,90

| 1,10

I 1

nadbudowka - 0,80

Steszew — budynki 4-kondygnacyjne

poziom wspolczynnik
0 0,9

I 1,10

II 1

I 1

Czempin — Kuczmerowicza — budynki 3-kondygnacyjne

poziom wspolezynnik
0 0,95

I 1,05
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