Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu.

§1.

Podstawy prawne Regulaminu:

1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r, poz.
1222 z pdin. zm.);

2. Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z2017r. pdz. 1560 z pdzn. zm.);

3. Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r. p6z. 1892 z po6zn.
zm.);

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Luboniu.

§2.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1) lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

2) uzytkownik lokalu - najemca, wtasciciel, osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

3) nieruchomo$¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem mieszkalnym lub
uzytkowym lub kilkoma budynkami oraz dziatka lub dziatki niezabudowane, dla ktérych zatozona
jest jedna ksiega wieczysta,

4) czedci wspdlne nieruchomosci — stanowig: grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu,

5) ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu przychodéw
i kosztow.

8§3.

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Fundusz remontowy tworzy sie z podziatem na osiedla Spoétdzielni w:

a) Luboniu

b) Mosinie

c) Czempiniu przy ul. Przedszkolnej
d) Czempiniu przy ul. Kuczmerowicza
e) Tarnowie Podgdérnym

f) Steszewie

g) Gorzycach

h) Jasieniu

i) Piechaninie

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw Spétdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni, oséb niebedacych cztonkami  Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oséb korzystajacych z lokali na podstawie
umow najmu zawartych ze Spétdzielnia.

4. Fundusz remontowy tworzy sie w celu wykonania wszelkich dziatain technicznych w lokalach
oraz czesciach  wspdlnych  nieruchomosci, za wyjatkiem napraw obcigzajgcych
uzytkownika lokalu.

5. Wysoko$é $wiadczenia na fundusz remontowy jest okreslona przez Rade Nadzorczg na
podstawie planu potrzeb remontowych budynkdw oraz obiektow infrastruktury towarzyszace;.



6. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym s3 kumulowane i nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali.

§4.

1. Fundusz remontowy Spoétdzielnia tworzy z:

1) odpiséw od lokali naliczanych w ramach opfat eksploatacyjnych przez osoby wymienione w § 3
ust. 3, wynikajgcych z potrzeb remontowych w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
na wniosek Zarzgdu Spoétdzielni,

2) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowarn za wady i usterki od
wykonawcow roboét remontowych i modernizacyjnych,

3) premii termomodernizacyjnej,

4) dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym zgodnie
z decyzjg Walnego Zgromadzenia,

5) innych wptywow: dotacji i dobrowolnych wptat.

2. Dla realizacji celéw remontowych Spoétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek
za zgodg Walnego Zgromadzenia.

§5.

Spotdzielnia prowadzi wykaz przychodéw na fundusz remontowy z podziatem na:

1) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci, w stosunku do ktérych Zarzad
Spotdzielni podjat uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, jak i w
odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych jest brak takiej uchwaty,

2) remonty mienia Spétdzielni, ktére stuzg do obstugi technicznej i administracyjnej zasobow
(budynek administracyjny, , drogi, itp.), obcigzajg koszty ogdélne mienia Spotdzielni.

§6.
1. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za uzytkowanie
lokali powinna uwzgledniac:
1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow,
2) stan srodkéw funduszu remontowego.
2. Stawka odpisow jest jednolita dla wszystkich nieruchomosci.
3. Wysokosc¢ stawek odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spétdzielni.
§7.
Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg na:

1) finansowanie kosztow remontoéw i modernizacji nieruchomosci w celu utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym,

2) sptate kredytéw i odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac remontowych,

3) pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majatkowych powstatych w
zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali.

§8.
Z funduszu remontowego nie finansuje sie:
1) napraw i remontdw obcigzajacych uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i konserwacji,
2) remontdéw Srodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§9.



Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw i kosztow
funduszu remontowego w kolejnych latach.

§11.

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. | moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

3. Potencjalna mozliwos$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako zawarcie
umowy miedzy Spodidzielnig a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§12.

1. Spotdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, a takze,

2) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku Ilub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi witascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistniaty
okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wiascicieli
zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1. w tym
sptaty przypadajacej na wiasciciela czesci kredytédw zaciggnietych na prace remontowe,
naprawcze i termomodernizacje.

5. Wiasdciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego dla

poszczegodlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§13.
Niniejszy Regulamin wchodzi w zyciem z dniem uchwalenia, tj. w dniu 17.01.2018 roku r. Uchwatg
Rady Nadzorczej nr 1.
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