//“»\\ Regulamin
SM najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz najmu i
MM uzyczenia pomieszczen niepetnowartosciowych i
X.DZIELNIA MIESZKANIOWA o . ’ F . . o .
i powierzchni reklamowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Luboniu
I. Postanowienia ogdlne:
§1

Postawe prawng Regulaminu stanowig:

1)

2)

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz.U.z2023r. poz. 1610, 1615,
1890, 1933,) z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku. (Dz. U. z 2021 r. poz. 648, z 2023 r.
poz. 1450,) z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku (Dz. U. z 2023 r. poz.
438, 1463. 1681,) z pdzniejszymi zmianami,

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu.

§2
Lokalem uzytkowym jest:

a) pomieszczenie lub zespdt pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych odrebng
catos¢, przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
magazynowej,

b) pawilon bedacy budynkiem wolnostojgcym na odrebnej nieruchomosci
gruntowej.

Terenem jest nieruchomosé (lub jej czes¢) niezabudowana lub zabudowana
stanowigca witasnos$¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni lub bedaca w jej uzytkowaniu
wieczystym, na ktoérej mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg lub ktdra jest
przydatna do prowadzehia takiej dziatalnosci. | |
Obiektem jest budowla wolnostojgca usytuowana na gruncie wydzierzawionym od
Spétdzielni, w ktérym prowadzona jest dziatalnos$¢ gospodarcza.

Reklamg jest graficzne oznaczenie informujgce o podmiocie, zakresie i zasadach
prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez znak firmowy, znak towarowy i inne formy
reklamy zewnetrznej.

Pomieszczenie niepetnowartosciowe to pomieszczenia piwniczne, (boksy
ogodlnodostepne typu pralnie suszarnie, wozkarnie).

Najemca jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej wynajmujgca od Spéfdzielni lokal uzytkowy, garaz lub
powierzchnie pod reklame.
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7.

Dzierzawcy jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, dzierzawigca od Spétdzielni teren na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej lub teren pod garazem blaszanym.

Szczegotowe zasady wynajmu, dzierzawy i uzyczania okreslone sg kazdorazowo
w umowach najmu, uzyczenia lub dzierzawy podpisanych przez obie strony umowy.

Najem lokali uzytkowych

§3
Informacje o wolnych lokalach (do wynajecia) s3 wywieszane na tablicy ogtoszen,
w biurze Spoétdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni lub w dostepnych mediach
elektronicznych.

§4
Ubiegajacy sie o najem lokalu sktadajg wnioski o najem lokalu, pomieszczenia. Wniosek musi
zawierac:

a) Nazwe, dane teleadresowe,

b) Okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

c) NIP/ REGON/KRS/ PESEL najemcy,

d) Oswiadczenie czy najemca jest podatnikiem VAT.

§5

1. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spétdzielni, kierujac sie interesem Spoétdzielni,
charakterem i atrakcyjnoscig lokalu uzytkowego przeznaczonego do wynajecia.

2. Zatacznik do umowy najmu stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu. Protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

3. Spotdzielnia moze zgdac, aby Najemca w celu zabezpieczenia umowy najmu, wpfacit
kaucje w wysokosci 3-miesiecznego wymiaru czynszu najmu.

4. Najemca lokalu jest zobowigzany ponosi¢ poza czynszem najmu optaty z tytutu
zuzycia mediéw rozliczanych przez Spoétdzice!lnie.

5. Najemca lokalu posiadajgccgs indywidualne zasilanie przyjmuje na siebie obowigzek
zatatwienia wtasnym kosztem i staraniem wszystkich czynnosci formalno-prawnych
zwigzanych z dostawa energii elektrycznej, w tym uzyskania warunkéw technicznych
przytgczenia, zawarcia umowy z dostawcy energii elektrycznej, umowy
przytaczeniowej oraz ewentualnego wykonania prac zwigzanych z remontem instalacji
elektrycznej wewnatrz lokalu spetniajacych wymogi warunkéw technicznych
przyfaczenia.

6. Szczegotowy zakres praw i obowigzkdw, wysokosc optat, zabezpieczenie finansowe —
kaucje i inne regulacje okreslajg indywidualne umowy najmu.

§6
1. Podnajem czesci lub catosci lokalu jest mozliwy tylko za zgodg Spoétdzielni.
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2. Spotdzielnia moze zadaé przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu w przypadku
rozwigzania umowy najmu i przekazania lokalu. Niespefnienie tego zadania
odnotowane zostanie w protokole odbioru lokalu, za$ kwota kaucji zostanie
przeznaczona na pokrycie kosztow odnowienia oraz ewentualnego zadtuzenia z tytutu
nieptacenia czynszu.

3. Spodtdzielnia nie zwraca poniesionych przez najemce naktadéw na przedmiot najmu.
Wszelkie zmiany w lokalu wymagaja pisemnej zgody Zarzad Spétdzielni.

5. Spoétdzielnia jest uprawniona do dokonywania kontroli w lokalu/pomieszczeniu, w celu
sprawdzenia czy najemca w nalezyty sposdb wywigzuje sie z postanowien umowy.

6. W przypadku nieprzekazania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu, Spétdzielnia bedzie
nalicza¢ i obcigza¢ bytego Najemce odszkodowaniem za bezumowne korzystanie
z lokalu do dnia jego przekazania, w wysokosci dotychczasowego czynszu i optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu.

§7
1. Zarzad moze obnizy¢ stawke czynszu najmu do 20% w stosunku do aktualnie
obowigzujacej w tym lokalu, po 2 miesigcach bezskutecznego poszukiwania chetnych
na wynajem.
2. Po nastgpnych 2 miesigcach poszukiwan, poprzez ogtoszenia na spétdzielczych
tablicach ogloszes, na stronie internetowej Spétdzielni lub w dostepnych
mediach elektronicznych, Zarzad moze obnizy¢ stawke czynszu najmu o kolejne 20 %.

§8

1. Zarzad moze na pisemny wniosek zainteresowanych zawrze¢ umowe uzyczenia
pomieszczenia wchodzacego w sktad czesci wspdlnych nieruchomosci.

2. Pomieszczenie o ktérym mowa w ust 1. nie moze by¢ przeznaczone na dziatalno$¢
gospodarcza.

3. Wysokos¢ optaty czynszu najmu za uzyczenie zajmowanego pomieszczenia ustala
Zarzad Spotdzielni.

4. Lokale uiyciane sq z obowigzkiem Aponoszenia przez nich opfat kosztéw zuzycia
medidw.

11l. Dzierzawa terenow

§9

Whioski o dzierzawe terenu muszg zawierac¢ informacje, ktére wymieniono w §4.
Whnioski o wydzierzawienie terendw zarzgdzanych przez Spoétdzielnie rozpatruje Zarzad
Spotdzielni.
3. Teren moze zosta¢ oddany w dzierzawe pod obiekt budowlany jezeli:
1) obiekt bedzie nietrwale zwigzany z gruntem,
2) spetnia wszystkie wymagane prawem warunki i uzgodnienia z odpowiednich
urzeddw i instytucji,
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3) usytuowanie obiektu nie bedzie stanowic¢ kolizji z uzbrojeniem terenu,

4) obiekt nie bedzie kolidowat z dotychczasowg architekturg zagospodarowania
nieruchomosdci,

5) prowadzona dziatalno$é w obiekcie nie bedzie ucigzliwa dla mieszkarncow.

§10
Umowe dzierzawy terenu z Dzierzawcg zawiera Zarzad Spoétdzielni.
Spotdzielnia moze zada¢, aby tytutem zabezpieczenia umowy dzierzawy, Dzierzawca
wptacit kaucje do wysokosci 3 — miesiecznego wymiaru dzierzawy, okreélonej przez
Zarzad Spotdzielni.

§11

1. ,Poddzierzawa” czesci lub catosci dzierzawionego terenu jest mozliwa tylko za zgoda
Zarzadu Spotdzielni.

2. Spotdzielnia ma prawo zada¢ przywrdcenia terenu dzierzawionego do stanu
pierwotnego po ustaniu umowy dzierzawy.

3. Spétdzielnia nie zwraca poniesionych przez dzierzawce naktadéw w przedmiocie
najmu. ' '

4, Zarzad moze zawrze¢ umowe dzierzawy z nastepcg prawnym dotychczasowego
dzierzawcy, wskazanym przez tego dzierzawce.

5. W przypadku nieprzekazania terenu w ostatnim dniu trwania umowy dzierzawy
Spotdzielnia bedzie obcigza¢ bylego Dzierzawce odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie z terenu do dnia jego przekazania w stanie pierwotnym, w wysokosci
dotychczasowego czynszu dzierzawy i pozostatych optat zwigzanych z dzierzawa.

6. Szczegdtowy zakres praw i obowigzkdw, wysokosé optat, zabezpieczenie finansowe —
kaucje i inne regulacje okreslajg indywidualne umowy najmu.

V. Powierzchnia reklamowa

§12
1. Umieszczenie reklamy na gruntach, dachach, lub elewacji budynkéw Spétdzielni

mozliwe jest wylgcznie na pisemny wniosek zainteresowanego, po otrzymaniu
pisemnej zgody Zarzgdu Spoétdzielni.
2. Zgoda na umieszczenie reklamy wydawana jest po analizie wniosku zawierajcego:

1) okreslenie wymiardow, doktadnej lokalizacji umieszczenia reklamy,

2) szkic, zdjecie, projekt reklamy,

3) krotki opis techniczny zawierajgcy co najmniej opis uzytych materiatéow oraz
spos6b montazu gwarantujgcy bezpieczenstwo i estetyke montowanej
reklamy.

3. Za powierzchnie dzierzawy pod reklame uwaza sie wielkos¢ nosnika informacji
wizualnej w jakiejkolwiek formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniami.
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4.

W przypadku gdy z umieszczeniem reklamy wigze sie koniecznos¢ dopetnienia
formalnosci wynikajacych z Prawa Budowlanego lub innych przepiséw, obowigzki i
koszty zwigzane z zatatwieniem formalnosci spoczywajg na wnioskodawcy.

Zasady ustalania wysokosci optat z tytutu umieszczenia reklamy na gruntach i
obiektach Spétdzielni ustalane sg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni.
Optaty z tytutu umieszczenia reklamy pobierane sg jednorazowo z géry za dany rok.
Informacje i reklamy umieszczane na szybach wynajmowanych lokali zwolnione sg z
opfat, jednak montaz ich powinien by¢ uzgodniony ze Spétdzielnia.

Po zakonczeniu najmu, najemca usunie na wtasny koszt wszystkie zamontowane przez
siebie urzadzenia reklamowe i przywréci przedmiot najmu do stanu poprzedniego.
Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

W razie odmowy przywrdcenia stanu pierwotnego lub niedotrzymania terminu 14 dni,
Spotdzielnia przywrdci stan pierwotny a kosztami obcigzy najemce.

Dzierzawa terenu pod garaz blaszany

§13
W przypadku zwolnienia sie terenu pod garaz blaszany Zarzad Spétdzielni ogtosi nabér

ofert na najem terenu w drodze przetargu ofertowego. Informacje dotyczgce
przetargu umieszczone zostang na tablicach informacyjnych, w siedzibie oraz na
stronie Spétdzielni.
Przetarg ofertowy polega na rozpatrzeniu przez Zarzad Spétdzielni pisemnych ofert, w
ktorych oferenci podajg cene wynajecia za 1m? powierzchni terenu pod garaz. llosé
sktadanych ofert jest nieograniczona.
W przypadku wystgpienia ofert z takg sama stawkg za m? decyduje kolejnos$é wptywu.
Jesli zgtosi sig tylko jeden oferent, wéwczas ma on prawo zosta¢ najemca terenu pod
garaz pod warunkiem, ze zaoferowana przez niego stawka nie jest nizsza od stawki
minimalnej okreslonej przez Zarzad Spoétdzielni.
Warunkiem przyznania terenu jest:

— zwolnienie miejsca przez dotychczascwego dzierzawce,

— posiadanie statusu Cztcrika Spétdzielni,

— nie posiadanie jakiegokolwiek innego garazu na terenie Spotdzielni (murowany,

blaszany).

Z dzierzawca terenu podpisywana jest umowa dzierzawy, w ktdrej zawarte sg optaty
miesieczne, ustalane przez Rade Nadzorcza.
Podnajmowanie garazu, oddanie w dzierzawe lub nieodptatne uzytkowanie,
spowoduje wypowiedzenie umowy dzierzawy terenu.
Dzierzawca ma prawo zby¢ garaz, a teren oddac Spétdzielni, w terminie 1
miesigca.
W momencie zakupu garazu murowanego na terenie Spotdzielni, Dzierzawca traci
prawo do dzierzawy terenu pod garaz blaszany.
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10. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy terenu, dzierzawca do dnia uptywu
terminu wypowiedzenia jest zobowigzany usung¢ garaz z dzierzawionego terenu. Nie
dotyczy to sytuacji, gdy dzierzawca zbyt garaz na rzecz nowego dzierzawcy terenu.

VI. Pomieszczenia niepetnowartosciowe

§14
Umowy najmu na prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w pomieszczeniach
niepetnowartosciowych (piwniczne, boksy lub ogdlnodostepne typu pralnie, suszarnie,
wozkarnie) zawiera Zarzad Spétdzielni, na wniosek zainteresowanych osdb fizycznych lub
prawnych.

§ 15
Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lub uzyczenia pomieszczenia niepetnowartosciowego
z cztonkami lub grupg mieszkancow Spotdzielni na inng dziatalnos¢.

§16
Zainteresowani wynajeciem lub uzyczeniem lokalu niepetnowartosciowego zobowigzani sg
dostarczy¢ do Zarzadu Spotdzielni przed rozpatrzeniem ich wniosku zgode wszystkich oséb
majgcych prawo do korzystania z danego pomieszczenia na jego wynajem lub uzyczenie.
Zgoda wszystkich os6b w/w jest tez niezbedna do zmiany przeznaczenia lokalu
niepetnowartosciowego juz wynajmowanego lub uzyczonego przez Spétdzielnie.

§17
W pozostatym zakresie warunkéw najmu i uzyczenia stosuje sie odpowiednio przepisy
rozdziatu Il Regulaminu.

VII. Postanowienia koncowe

§18
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem i umowg z najemca obowigzujg
przepisy KC, Statutu Spoétdzielni oraz Regulaminu porzadku domowego Spétdzielni
Mieszkaniowej w Luboniu.

§19
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 20.03.2024 r.
Uchwatg nr 9 i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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