Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody

SM- i odprowadzenia Sciekdw oraz ustalania optat

LUBON R i G 72
WWQM za wode i Scieki w Spotdzielni Mieszkaniowej
m:'uﬁs w Luboniu

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw (tekst jednolity z dnia 27 stycznia 2023
r.; Dz.U. z 2023 r. poz. 537))

- POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Wyjasnienie wyrazen uzytych w Regulaminie:

=

Spétdzielnia / SM w Luboniu — Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Luboniu,

ul. Zabikowska 62, 62-030 LuboA.

Dostawca — przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne, z ktérego ustug

wodociggowo-kanalizacyjnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i

zbiorowego odprowadzania $ciekdw korzysta Spdtdzielnia na podstawie

pisemnej umowy na poszczegdlnych osiedlach wchodzgcych w skfad
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

Lokal opomiarowany — lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie,

w ktorym zainstalowano urzgdzenia pomiarowe — wodomierze, ktore:

a. posiadajg legalizacje Gtdwnego Urzedu Miar,

b. zostaty oplombowane przez stuzby techniczne Spétdzielni, wraz
ze wskazaniem stanu licznika na dzied sporzadzenia protokotu
technicznego (protokdt montazu/wymiany wodomierzy).

Lokal nieopomiarowany - lokal mieszkalny, uzytkowy Iub inne

pomieszczenie, w ktérym:

a. nie zainstalowano urzadzen pomiarowych Ilub stwierdzono ich
uszkodzenie (chocby jednego z urzadzen),

b. wodomierze utracity waznos¢ cechy legalizacyjnej zas uzytkownik nie
udostepnit lokalu mieszkalnego do ich wymiany lub nie przygotowat
miejsca do wykonania wymiany (np. nie rozebrat zabudowy
utrudniajgcej dostep do urzadzen).
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Uzytkownik lokalu — osoba posiadajgca spoétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub prawo odrebnej wtasnosci oraz zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, spétdzielnia
mieszkaniowa — w odniesieniu do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne.
Optata za wode i $cieki — optata za 1 m3 wody pobieranej z urzadzen
zbiorowego zaopatrzenia i 1 m? sciekdw odprowadzonych do urzadzen
kanalizacyjnych Dostawcy oraz wszelkie optaty za ustugi wodociggowo-
kanalizacyjne.

Optata zaliczkowa — pobierana optata za wode i $cieki podlegajaca
rozliczeniu po dokonaniu okresowych odczytow wodomierzy lokalowych.
Ryczatt — optata za wode i $cieki nie podlegajaca rozliczeniu.

Okres rozliczeniowy — okres szesciomiesieczny, ktérego poczgtek okresla
Zarzad Spotdzielni.

Wodomierz gtéwny — wodomierz stuzgcy do rozliczen optat za wode i scieki
pomiedzy Spotdzielnig a Dostawca.

Wodomierz lokalowy wodomierz stuzgcy do rozliczen op’rat zaliczkowych
pomiedzy Spotdzielnig a Uzytkownikiem lokalu.

Opfata abonamentowa — optata za punkt pomiarowy ustalona przez
Dostawce.

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub budynki, dla ktérych dokonywane
jest jedno wspdlne rozliczenie pomiedzy Spétdzielnig i Dostawca.

§2
Celem Regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad rozliczenia kosztow
zuzycia wody i odprowadzania Sciekdw oraz ustalania optat za wode i Scieki
w Spédtdzielni.
Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynkach wyposazonych
w instalacje wodno-kanalizacyjne.

§3

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw polega na:

a. rozliczeniu kosztéw zakupu miedzy Dostawcg a Spoétdzielnig zgodnie
z umowa o dostawie wody i odprowadzeniu sciekdw,

b. rozliczeniu kosztéw zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow
miedzy Spétdzielnig a Uzytkownikami lokali mieszkalnych, uzytkowych
i pozostatych lokali wedtug zasad okreslonych w niniejszym
Regulaminie.



§4

Spétdzielnia rozlicza sie z Dostawcy za $wiadczone ustugi wodociggowo-
kanalizacyjne z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw wode i Scieki na podstawie wskazan wodomierzy
gtéwnych oraz cen i stawek okreslonych przez wtasciwy organ samorzadowy
w publicznie ogtoszonych taryfach.

Spétdzielnia obcigzona jest przez Dostawce réwniez optatg abonamentowa
za punkt pomiarowy (wodomierz gtéwny).

§5

. Koszty jakie ponosi Spétdzielnia z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode i

zbiorowego odprowadzania $ciekdw w catoéci podlegajg rozliczeniu z
Uzytkownikami lokali w okresach 6 miesiecznych zgodnie z
harmonogramem.

. Na dzien przyjecia niniejszego Regulaminu jest to: 30 kwietnia i 31

pazdziernika kazdego roku.

. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do wprowadzania w razie potrzeby

zmian dfugosci trwania okresu rozliczeniowego oraz jego daty poczatkowe;j.

§6
Parametrami rozliczeniowymi kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekdow pomiedzy Spotdzielnig a Uzytkownikami lokali sa:
a. metr szescienny (m3) dla lokali opomiarowanych,
b. powierzchnia uzytkowa lokalu - dla lokali mieszkalnych
nieopomiarowanych,
c. opfaty i stawki okre$lone w taryfach Dostawcy.

ZASADY USTALANIA ZALICZEK | OPLAT RYCZALTOWYCH ZA WODE | SCIEKI
§7

Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi optaty na poczet kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania $ciekéw w formie miesiecznej zaliczki.

Miesieczna optata zaliczkowa stanowi iloczyn prognozowanego zuzycia
wody oraz ceny wody i odbioru $ciekdw.

Wysokos¢ optat zaliczkowych moze byé zmieniona w trakcie okresu
rozliczeniowego na pisemny wniosek Uzytkownika lokalu. Za zgodg Zarzadu



Spétdzielni moze byé zmieniona optata zaliczkowa ponizej prognozowanego

zuzycia wody — jedynie w uzasadnionych przypadkach.

W przypadku wystgpienia wzrostu taryfy Dostawcy, Zarzad Spétdzielni moze

zmienic¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

Zaliczka dla lokali mieszkalnych, w przypadku ktérych zgtoszono zerowa

liczbe 0sdb, nie moze by¢ nizsza niz:

- 0,5 m3wody zimnej i $ciekdw miesiecznie (ZW),

- 0,5 m?3za podgrzanie zimnej wody wodociggowej (CW).

Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie ryczatt miesieczny ilosci zuzytej

wody:

- 0,50 m3 na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu za zimng wode i Scieki
miesiecznie (ZW),

- 0,175 m® na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu za podgrzanie zimnej
wody wodociggowej (CW).

Po wykonaniu opomiarowania lokalu i zmianie sposobu rozliczania z ryczattu

na rozliczenie wedtug odczytow wodomierzy, nie dopuszcza sie mozliwosci

powrotu do rozliczania wedtug ryczattu.

Na poczet legalizacji lub wymiany wodomierzy pobierana bedzie optata

miesieczna za kazdy wodomierz w lokalu. Wysokos¢ optat ustala Rada

Nadzorcza.

ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW Z
UZYTKOWNIKAMI LOKALI

§8
Odczytéw wodomierzy dokonuje sie do korica kwietnia i korica pazdziernika
kazdego roku lub w innymi terminie ustalonym przez Spétdzielnie i podanym
do wiadomosci Uzytkownikow lokali. 1lo$¢ zuzytej wody w lokalu ustala sig
jako stan na koniec danego okresu pomniejszony o stan z poprzedniego
okresu.
W przypadku, gdy ze wzgledu na uszkodzong naktadke radiowg nie uzyskano
odczytu licznika, dopuszcza sie drogg mailowa lub w formie papierowej
(osobiscie lub za posrednictwem poczty) podanie do biura Spotdzielni stanu
wodomierzy w lokalu w terminie 7 dni od otrzymania powiadomienia o
braku odczytu.
Brak informacji zwrotnej od Uzytkownika lokalu w sprawie opisanej w ust. 2
skutkowaé bedzie jego rozliczeniem przy kolejnym odczycie, najpdzniej w
dacie jego demontazu.



Koricowe rozliczenie wodomierza nastepuje ze stanem ustalonym w
momencie jego demontazu, na podstawie protokotu.

W przypadku wystgpienia awarii wodomierza niezawinionej przez
Uzytkownika lokalu — Uzytkownik bedzie obcigzony srednim zuzyciem wody
z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych, w ktérych wodomierz byt
sprawny.

§9
Do rozliczen wody zimnej przyjmuje sie cene za 1 m3 wedtug stawek
Dostawcy.
Zmiany ceny wody zimnej ze strony Dostawcy w trakcie okresu
rozliczeniowego uwzglednia si¢ w rozliczeniu pétrocznym, ktére dokonuje
sie w oparciu o faktycznie poniesione koszty w danej jednostce
rozliczeniowe;.
Oprocz ilosci wody wyliczonej wg wskazan wodomierzy w lokalu uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztéw wody zuzytej do celdw
porzadkowych, ubytkowych i innych, uwidocznionej jako réznica miedzy
wskazaniem wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy
lokalowych.
Koszty wynikajgce z roznicy pomiedzy iloscig zakupionej zimnej wody,
a sumg jej zuzycia wyliczong w oparciu o wodomierze indywidualne
| przyjete zuzycie ryczattowe rozlicza sie raz do roku wedtug stanu na dzien
31 pazdziernika kazdego roku. Rozliczenie nastepuje zawsze w | pétroczu
kazdego roku w przeliczeniu na kazde mieszkanie znajdujace sie w zasobach
spotdzielni dzielgc réznice w kosztach przez liczbe mieszkan.
O innym sposabie pokrycia réznicy pomiedzy iloscig zakupionej zimnej wody
a sumg jej zuzycia wyliczong w oparciu o- wodomierze indywidualne
i przyjete zuzycia ryczattowe decyzje moze podjgé Rada Nadzorcza.
llos¢ wody odsprzedana na danej nieruchomosci do innych celdw, bedzie
rozliczana odrebnie.
Opfata abonamentowa rozliczana jest po réwno na wszystkie lokale objete
rozliczeniem.

§10
Wyniki rozliczern optat zaliczkowych oraz kosztéw zuzycia wody beda
przekazywane uzytkownikom lokali zgodnie z harmonogramem. Na dzien
przyjecia niniejszego Regulaminu s3 to nastepujgce terminy:
- za okres od 1 maja do 31 pazdziernika — do korica grudnia danego roku
wraz z wymiarem czynszu na pierwszy kwartat kolejnego roku,

5.



- za okres od 1 listopada roku poprzedniego do 30 kwietnia roku
biezgcego — do korca czerwca danego roku wraz z wymiarem czynszu
na trzeci kwartat danego roku.

2. Roéinica pomiedzy faktycznymi kosztami zuzycia wody, a rozliczonymi
optatami zaliczkowymi za dany okres zostanie rozliczona z uzytkownikiem
lokalu nastepujgco:

- nadptata zostanie zaliczona na poczet biezgcych opfat za lokal,

- niedopfate uzytkownik lokalu ma obowigzek uisci¢c w terminie
podanym w rozliczeniu,

- w przypadku kiedy na lokalu widnieje zadtuzenie wobec Spoétdzielni
nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet tego zadtuzenia.

3. W lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych jako wielko$¢ kosztéw zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekdw przyjmuje sie koszty ustalone w §7 ust. 6 w
danym okresie rozliczeniowym.

4. Zarzad Spétdzielni w uzasadnionych przypadkach moze zarzadzi¢ kontrolne
odczyty wodomierzy.

5. Nijeudostepnienie lokalu do kontroli wodomierzy powoduje przejscie na
ryczattowy system rozliczania wody do dnia ustania przyczyny
(udostepnienia lokalu). Na wskazane powyzej okolicznosci zostajg
sporzadzone protokoty i przekazane do dziatu rozliczer z uzytkownikami.

6. W przypadku gdy wodomierze w lokalu utracity waznos¢ cechy
legalizacyjnej, za$ uzytkownik nie udostepnit lokalu do ich wymiany w
wyznaczonych terminach lub nie przygotowat miejsca do wykonania
wymiany (np. nie rozebrat zabudowy utrudniajgcej dostep do urzadzen),
Spétdzielnia pisemnie zawiadamia o ostatecznym terminie demontazu i
montazu wodomierzy. Brak wymiany urzgdzen pomiarowych bedzie
skutkowat naliczaniem ryczattu zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.

§11

Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody
doprowadzonej do lokali jest dokonywane zgodnie z ,Regulaminem
indywidualnego rozliczenia kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej”.



§12
Uzytkownik opuszczajacy lokal jest rozliczany ze zuzycia wody, pod warunkiem
dostarczenia do Spotdzielni protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym musza byé
podane stany koricowe zainstalowanych w lokalu wodomierzy, w przeciwnym
wypadku rozliczeniem obcigzony zostanie nabywca lokalu.

V. REKLAMACIA

§13

1. Uzytkownik ma prawo zgtaszania reklamacji odnosnie rozliczen lub wielko$ci
zuzycia wody w formie pisemnej w ciggu 21 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Za termin doreczenia rozliczenia uznawany jest pdiniejszy
z termindw: umieszczenia rozliczenia w skrzynce pocztowej mieszkania, badz
nadania go pocztg tradycyjng lub przekazania za posrednictwem poczty
elektroniczne;.

2. Spotdzielnia rozpatrzy wniesiong reklamacje w terminie 30 dni od jej
otrzymania. W przypadku ztozonej sprawy termin ten moze wydtuzy¢ sie do
2 miesiecy.

3. Whniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia
w ustalonym terminie naleznosci wynikajgcej z rozliczenia.

4. W przypadku, jezeli uzytkownik lokalu kwestionuje poprawnosé wskazan
urzgdzen pomiarowych, na jego pisemny wniosek wniesiony w terminie
okreslonym w ust. 1, wodomierze zostajg przekazane do specjalistycznej
placowki w celu wykonania niezbednych badan sprawdzajacych. Whniosek
whiesiony po terminie okreslonym w ust. 1 Spétdzielnia pozostawia bez
rozpoznania jesli wodomierz, ktérego wskazania sg kwestionowane, zostat
zutylizowany po dokonaniu wymiany na nowy. ,

5. W przypadku stwierdzenia poprawnego dziatania wodomierza, wystepujacy
z wnioskiem pokrywa wszystkie koszty poniesione w zwigzku z badaniem
urzgdzenia, w tym w szczegdlnosci koszty demontazu, transportu i badania
wodomierza oraz montazu i demontazu wodomierza tymczasowego w lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania urzadzenia, Spétdzielnia
pokrywa koszty ekspertyzy, a nalezno$¢ za pobrang wode w okresie
od ostatniego odczytu, obliczana jest wedtug s$redniego zuzycia wody
z dwoch ostatnich prawidtowych odczytéw.



VI.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKA LOKALU
§14

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1
2
g,
4.
5
6
7

obstuga zainstalowanych w lokalach wodomierzy,

prowadzenie ewidencji wodomierzy, termindw ich legalizacji,
powiadamianie o zmianie optat za wodg i Scieki,

organizowanie odczytow wodomierzy,

okresowe rozliczanie zuzy¢ wody,

legalizacja i wymiana wodomierzy,

kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez
Spétdzielnie robdt, ktdre wymagaty zerwania plomb,

rozpatrywanie reklamacji uzytkownikow.

§15

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.

udostepniania lokalu do  sprawdzenia, wymiany wodomierzy
oraz przeprowadzenia legalizacji urzadzen,

wnoszenia opfat za wode i $cieki oraz doptat w przypadku, gdy zaliczka jest
mniejsza od kosztow zuzycia wody w lokalu,

wnoszenia optat na wymiane i legalizacie wodomierzy w wysokosci
okredlonej w uchwale Rady Nadzorczej Spotdzielni,

niezwlocznego przekazywania do administracji Spétdzielni informacji o
zauwazonych uszkodzeniach wodomierzy,

umozliwienia wykonania odczytéw kontrolnych na zadanie Spétdzielni,
dokonywania systematycznej kontroli wskazari wodomierzy w okresach
miedzy odczytami przeprowadzanymi przez Spétdzielnie, w celu
wyeliminowania ewentualnych nieprawidtowosci.

§16

We wszystkich lokalach na terenie Spétdzielni zabrania sie:

- wymiany wodomierzy we wiasnym zakresie,

- dokonywania zmiany usytuowania wodomierzy bez zgody Spdétdzielni,

- zrywania plomb,

- wptywania na wskazania urzgdzeri pomiarowych,

- zabudowywania utrudniajgcego lub uniemozliwiajgcego obstuge,
konserwacje i wymiane wodomierzy.

-8-



§17
Wymiana wodomierzy we witasnym zakresie bez wiedzy Spétdzielni jest
réwnoznaczna z przejSciem na rozliczenie ryczattowe. Stosuje sie wtedy wszystkie
zapisy dotyczace lokali nieopomiarowanych.

Vil. KARY UMOWNE

§18
W przypadku stwierdzenia:

- nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza,

- zerwania plomby wodomierza,

- zamierzonego dziatania w celu zafatszowania wskazan wodomierza,

- uszkodzenia plomby montazowej na potgczeniu wodomierza z
przytgczeniem wody,

- mechanicznego zniszczenia wskaznika integracji zewnetrznym polem
magnetycznym badz zniszczenia jego struktury magnetycznej,

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w kwocie
réGwnowaznej zuzyciu 50 m3 wody wedtug ceny obowigzujgcej w miesigcu
ujawnienia zdarzenia. Kara jest niezalezna od obowigzku zaptaty za wode wg
ryczattu okreslonego w §7 niniejszego Regulaminu za caty okres rozliczeniowy.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
W przypadkach nie opisanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie beda
miaty przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.

§20
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr/‘lé zdnia 14.05.2024
r. Jednocze$nie z dniem przyjecia w/w regulaminu traci moc regulamin przyjety
w dniu 16.10.2019 r.

T

rhisz Kotvalski

Krzysztof Osik
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