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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Luboniu



l. Postanowienia ogdlne

§1

Spétdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Luboniu, zwana dalej Spétdzielnia

§2

Siedzibg Spdtdzielni jest Lubor w wojewddztwie wielkopolskim.

§3

Spdtdzielnia moze zaktadac lub przystepowaé do zwigzku rewizyjnego lub zwigzkéw gospodarczych.

1.

2

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin, przez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie postanowienia statutu dotyczace lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspdtwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) -budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania-na rzecz cztonkéw spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali mieszkaniowych znajdujgcych sie w tych budynkach,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw wtasnosci tych
domow,

4) udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkdw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnosé oraz wtasnosé jej cztonkdw,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw — na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest powigzana bezposrednio z realizacjg
celu, o ktérym mowa w ust. 1: dziatalnosci budowlanej, remontowej i ustug inwestycyjnych, w tym ustug
inwestora zastepczego na rzecz oséb trzecich.

Spatdzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie.

Spétdzielnia moze wspoétdziatac na podstawie umdw z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami

spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osdb

prawnych, spétki handlowe i cywilne.

Pozytki i inne dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na

pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw

oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

Wspétdziata na podstawie uméw z innymi podmiotami w zakresie modernizacji mieszkan, zaktadania urzadzer

instalacyjnych telewizji, itp.
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Il Cztonkowie Spétdzielni
§5

Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywq
wiasnosci”.

Cztonkami Spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdinie

ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo

prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub

ekspektatywa wtasnos$ci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wriaécicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw

spétdzielni. Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osdéb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zfozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Idkalu mieszkalnego, z zastrzeieﬁiem pkt. 6, :

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba,

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w

art. 27* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Nabywca spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 12,

z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia

Spdtdzielnie o nabyciu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w terminie 7 dni od zaistnienia
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10.

11.

12.

13.

zdarzenia stanowigcego podstawe nabycia prawa.
Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 5 i 7 zaistniaty przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku, uznaje sie, ze osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni nabyta cztonkostwo w dniu 09 wrzesnia 2017 roku.
W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spétdzielni stwierdza nabycie cztonkostwa na podstawie
oryginatéw przedfozonych przez cztonka Spoétdzielni dokumentdw, potwierdzajgcych spetnienie warunkdéw
nabycia cztonkostwa, dokonujac stosownej adnotacji w protokole posiedzenia Zarzadu. Tres¢ protokotu
posiedzenia Zarzadu stanowi podstawe dokonania zmian w rejestrze cztonkéw Spétdzielni.
Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany powiadomié Spétdzielnie o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5
w terminie 7 dni od ich zaistnienia.
Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, 2 i 3 zobowigzana jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w
ust. 1, 2 i 3 do ztozenia na pismie kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujgce dane:

1) imiona inazwisko, a w przypadku osoby prawne;j - jej firme,

2) adres zamieszkania lub w przypadku osoby prawnej - adres siedziby,

3) adres lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwaé osobie prawo,

4) rodzaj prawa, ktdére przystuguje lub bedzie przystugiwac zgtaszajgcemu, tj. spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo odrebna wtasnosé lokalu,

5) adres do korespondenciji, o ile jest inny niz adres zamieszkania albo siedziby,

6) numer PESEL osoby fizycznej albo NIP osoby prawnej,

7) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa

w pkt. 3,

8) imie i nazwisko osoby administrujgcej lokalem w przypadku gdy jest inna niz okreslona w pkt. 1 powyzej,

9) dobrowolnie inne dane: numer telefonu, adres e-mail.
Jezeli spdétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spédtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym brzysiuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawb
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0séb, z ktdérych wszystkie lub cze$é sa

juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12 i pozostajg cztonkami Spétdzielni

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby fizycznej lub prawnej, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu jest ztozenie deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Deklaracja powinna zawieraé nastepujgce dane:

1) imie (imiona) i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,
2) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, o ile jest
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

i

-

inny niz wskazany w pkt. 2),
4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w
pkt. 2
6) numer telefonu lub adres poczty elektronicznej do kontaktu,
7) imie i nazwisko oraz adres osoby administrujgcej lokalem, jezeli jest inna niz okreslona zgodnie z pkt. 1),
Przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami oséb uprawnionych do
reprezentacji Spétdzielni z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu cztonka.
Uchwata w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna by¢ podjeta przez Zarzad Spétdzielni w
terminie dwdch miesiecy od dnia ztozenia kompletnej deklaracji cztonkowskie;.
Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw osoby, ktérej na podstawie ustawy przystuguje
roszczenie o przyjecie, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba ze roszczenie o przyjecie do Spétdzielni
powstato w zwigzku z wykluczeniem cztonka ze Spoétdzielni, a przyczyny wykluczenia odnoszg sie takze do tej
osoby.
Od pisemnej decyzji odmawiajacej przyjecia do Spotdzielni przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej, w ciggu 14
dni od daty zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujjcego sie od uchwaty w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 11 lub 15 cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do zawiadomienia
o tym Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmian. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o zmianie
danych uznaje sie, ze dotychczasowe dane s3 aktualne.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w
ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe

lokalu lub lokali.

§6

: Rejestr cztonkow

Zarzad Spotdzielni prowadzi w formie pisemnej lub elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajacy:

1) imie (imiona) i nazwisko cztonka, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe,

2) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, o ile jest inny
niz wskazany w pkt. 2),

4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawne;j,

5) liczbe os6b zamieszkujacych w lokalu, do ktdrego danej osobie przystuguje prawo oraz ich imiona i
nazwiska,

6) numer telefonu lub adres poczty elektronicznej do kontaktu,

7) imie i nazwisko oraz adres osoby administrujacej lokalem, jezeli jest inna niz okreslona zgodnie z pkt.
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1),
8) wysokos¢ wniesionych wktaddw i udziatdw,
9) zmiany danych okreslonych w pkt. 1-8,
10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
11) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni, maja prawo przegladaé rejestr w obecnosci

pracownika Spétdzielni.
§ 7 —skreslony

§8
1. Spétdzielnia jest zobowigzania umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, doméw
lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci Spétdzielni,
jesli spetniajg wymogi statutu.
2. Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za

pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania dotychczasowego.
§ 9 —skreslony

§10
Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkari okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

§11
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
2. Spdtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Srpéfdzielni i osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.
Pierwszeristwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozyé oferty innym osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskdw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

(skreslony).

© ® N o u s oW

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca. Zasady i

warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.
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M. Prawa i obowigzki cztonkéw Spétdzielni

§12

W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy i statutu cztonkowi przystuguje:

1.

10.
11.
12.
13.
14.7
15.

16.

Prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na
podstawie umowy,

Prawo zadania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktdrego przystugiwato mu lokatorskie
lub wtasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu,

Z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnia o budowe lokalu — roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane , ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”,

Prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na inny, a takze do zamiany lokalu uzytkowego i garazu.

Prawo do modernizowania lokalu wedtug zasad uzgodnionych ze Spétdzielnig oraz wyposazenia i wykoriczenia
lokalu wedtug indywidualnych potrzeb, gustéw i mozliwosci.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni.

Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,
Prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i zamieszczania w
porzadku obrad okreslonych spraw.

Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw,

(skreslony),

Prawo do bezptatnego otrzymywania obowigzujgcego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie
oraz za odptatnoscia ustalong przez Rade Nadzorcza, uchwat i protokétéw obrad organéw Spoétdzielni, protokétow
lustracji, rocznych sprawozdari finansowych oraz kopii faktur oraz uméw zawieranych z osobami trzecimi,

Prawo do przeglagdania rejestru cztonkéw Spdtdzielni, ktére przystuguje réwniez matzonkom i wierzycielom
cztonka,

Statut, regulaminy i protokdty organéw Spétdzielni a takze protokdty lustracji i sprawozdanie roczne finansowe
powinny byé udostepniane na stronie internetowej Spétdzielni — jesli taka Spétdzielnia posiada.

Prawo do zaskarzania do sqdﬁ uchwat Walnego Zgromadzehia z powodu ich niezgodnos’ci‘z przepisami prawa lub
statutu,

Prawo do odwofania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminach okreslonych w statucie,

Prawo do korzystania z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzadzen i ustug Spétdzielni,

. Prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczeri Spétdzielni oraz ubiegania si¢ o zawarcie umowy lokalu

uzytkowego lub garazu,

. Prawo do obnizenia optat za lokale w zwigzku z brakiem $wiadczenia umdwionych ustug zwigzanych z uzywaniem

przydzielonego lokalu,

. Prawo zadania od Spétdzielni naprawienia szkody powstatej z jej winy.

. Cztonkowi przystugujg réwniez inne prawa wynikajgce ze Statutu lub Ustawy.
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§13

W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy i statutu, cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1.

© ® N o

10.

11,
12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Przestrzegac postanowier statutu, regulamindéw, uchwat organéw Spétdzielni, uméw zawartych miedzy cztonkiem
a Spétdzielnig jak i innych obowigzkdw,
- skreslony
Whnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspdtmatzonek
cztonka,
Uiszczac regularnie i terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu bez odrebnego wzywania,
Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wifasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych podziatu i
wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci i ich oznaczenia. Dotyczy to réwniez kosztéw nie zrefundowanych przez
Skarb Panstwa.
Zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet cztonkéw,
Dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
- skreslony
Utrzymywac przyznany lokal w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z przeznaczeniem wg zasad okre$lonych w
regulaminie,
Oprdznic i niezwtocznie oddac lokal Spétdzielni, gdy jest on zbedny lub w zamian za inny przydzielony lokal albo
oprdzni¢ go w terminie 3 miesiecy na skutek wygasniecia prawa do lokalu,
Odnowi¢ oddawany lokal lub ponies¢ koszty jego odnowienia, a takze poniesé koszty zuzycia urzadzen lokalu,
Udostepni¢ lokal Spétdzielni do przeprowadzenia niezbednych napraw konserwaciji, remontéw, przebudowy oraz
dokonywania odczytéw przyrzadéw pomiarowych zuzycia wody i energii cieplnej:
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu
jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej, spétdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokéf. ' -
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ spétdzielni lokal w
celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdInie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu

wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.
b) Zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajacych cztonka spétdzielni albo wiasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem spétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spétdzielnig i przebudowy spétdzielnia moze zadaé od
osdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
(skreslony).
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane s3 na zadanie

i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania
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19.
20.

21.

)

AT DR
WU

——m

naprawy &cile oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy.

Naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spétdzielni,

Nie zaktécaé porzadku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku, badz korzystajgcym ze wspélnych
pomieszczen i urzadzen.

Powiadomi¢ Spétdzielnie jesli w przypadku wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu zwiekszyta sie ilos¢

0s6b zamieszkatych w lokalu.

Iv. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§14
Od uchwat organéw spétdzielni w indywidualnych sprawach o charakterze majatkowym miedzy cztonkiem a
spétdzielnig, cztonkowi przystuguje odwotanie: 7
1) od uchwaty Zarzadu - do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzady,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nie przystuguje.
Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty doreczenia cztonkowi na pisSmie zawiadomienia o uchwale
wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotfania:
1) przez Rade Nadzorcza 2 miesigce,
2) przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw w terminie ustalonym w § 103 Statutu.
Zawiadomienie powinno zawieraé takze pouczenie o prawie odwotania sie od uchwaty, terminie do wniesienia
odwotania i o skutkach jego niezachowania.
Organ odwofawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opéinienie nie
przekracza szeéciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
Zarzad Spétdzielni obowigzany jest doreczyé odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty organu odwotawczego
wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwdéch tygodni od daty podjecia uchwaty.
Whiesienie odwotania w postepowaniu weWnatrzspéfdzieIczym powodujé zawieszenie biegu przedawnienia lub
termindw zawitych do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
Whiesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym nie ogranicza go do dochodzenia
swych praw w drodze sadowej. W razie wystapienia na droge sadowg oto samo roszczenie, postgpowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.
W sprawach o wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o wykluczenie lub wykreslenie cztonka
z rejestru cztonkdw Spdtdzielni, cztonek ma prawo:
1) odwotaé sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w
terminie 30 dni albo
2)  zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia cztonkowi

uchwaty z uzasadnieniem.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu -10-



Organy Spétdzielni mogg uchyli¢ lub zmienié¢ wtasne decyzje jesli wniosek o ich zmiane zostanie ztozony przez
czfonka lub osobe majacg interes prawny a nowe okolicznosci przemawiaja za zmiang decyz;ji.
Zarzad Spoétdzielni umarza postepowania wewnatrzspétdzielcze wszczete i nie zakorficzone przed 9 wrzeénia 2017
roku, ktérych przedmiotem jest:

1)  wykluczenie,

2)  wykreslenie,

3)  wygasniecie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

V. Wpisowe, udziaty i wkiady
§15

Osoby nabywajace cztonkostwo w Spétdzielni poczawszy od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie sg zobowigzane do
whniesienia wpisowego i udziatu.
Jezeli udziat zostat wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku, to w przypadku
ustania cztonkostwa byty cztonek Spétdzielni moze zgdaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
W przypadku $mierci cztonka Spétdzielni, jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod
warunkiem przedfozenia Spétdzielni oryginatéw dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia
spadku.
Zwrot wptat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek Spétdzielni lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem zwrotu.
Zwrotu wptat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie dokonuje sie, jesli udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni.
Spdtdzielnia zwraca udziat, z zastrzezeniem ust. 5, w terminie 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek Spétdzielni lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem zwrotu

Wohisowe nie podlega zwrotowi.

§ 16 - skreslony
§ 17 - skreslony

VI. Ustanie cztonkostwa

§18

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

2.

e

—

1) ustania cztonkostwa z mocy prawa,
2) wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem Spdétdzielni albo cztonka, ktéremu przystuguje prawo
odrebnej whasnosci lokalu za wypowiedzeniem,
3) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej- w przypadku wykreslenia jej z rejestru,
4) likwidacji Spétdzielni.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 10 lub art. 18 ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art. art. 24! ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwaty, iz w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni
ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje wowczas z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy podstawg uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w
ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.
Cztonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystugiwato roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, utracit z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.
W przypadku stwierdzenia zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 6, Zarzad Spétdzielni, na podstawie
dokumentacji potwierdzajacej ustanie cztonkostwa, odnotowuje to w protokole posiedzenia Zarzgdu. Protokdt
stanowi podstawe dokonania zmian w rejestrze cztonkdéw Spoétdzielni.
Spotdzielnia zawiadamia pisemnie osobe, ktdrej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie dwdéch miesiecy od
stwierdzenia ustania cztonkostwa. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany ‘

podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

A. Wystapienie ze Spdtdzielni

W N

b

AR DRI

g

—

§19
Cztonek Spoétdzielni bedacy zatozycielem lub ktéremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze w
kazdym czasie wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznoscig w formie pisemne;j.
Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po ztozeniu oswiadczenia o wystgpieniu. Na wniosek cztonka Spétdzielni okres wypowiedzenia
moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie okresu wypowiedzenia.
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§ 20 - skreslony od stéw ,,B. Wykluczenie ze Spétdzielni”

C. Skreslenie z rejestru cztonkéw Spdétdzielni

§21
Cztonka zmartego skresla z rejestru cztonkdw Spétdzielni Zarzad, ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spdtdzielni skresla z rejestru cztonkdw Spétdzielni Zarzad, ze skutkiem od dnia jej
ustania.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 2 Zarzad stwierdza wymienione tam okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje

stosownych wpisdw w rejestrze cztonkow.

§ 22 — skreslony
§ 23 — skreslony
§ 24 — skreslony
§ 24— skreslony

VILI. Tytuty prawne do lokali
§25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdw Spétdzielnia moze:

1.

1t

2.

3.

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnosé
(wspdtwiasnosé) Spaétdzielni,

(skreslony),
ustanawiac¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnosc¢
(wspdtwtasnosc) Spaétdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢

(wspdtwtasnosé) Spétdzielni.

§ 26
Spoétdzielnia realizuje potrzeby cztonkdw réwniez w zakresie budowy garazy, parkingéw i innych obiektow
przydatnych dla cztonka.
Kolejnos¢ ustanowienia na rzecz cztonkdéw spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu oraz

prawo wyboru lokalu ustala sie zgodnie z kolejnoscia wpisania cztonka do rejestru cztonkdw.

A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§27
Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta

zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
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SOLTEM SEDO
wuRu

—

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo
cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wtasnosé
lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekuciji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o
ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do matzonkdw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie przez cztonkdw w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu.
Oddanie lokalu przez cztonka w bezptatne uzywanie lub wynajmowanie zwigzane ze zmiang wysokosci optat
wymaga powiadomienia Spoétdzielni.

§28

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreélenie zasad ustalania wysbkos’.ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie powierzchni, potozenia lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego przypadajgce na poszczegdlne lokale oraz wysokos$é
wktaddw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy zawieraniu umowy o budowe
lokalu oraz ostatecznie — po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastgpi¢ w
terminie szesciu miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajgcej rdéznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie
pomocg ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w
spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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4.

1.

2.

Spétdzielnia moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z

przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w ust. 2.

§29

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktdrej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,

2) orzeczeniu przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Spdtdzielnia moze wystapic¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

a. zalegtosci z zaptatg optat, o ktdrych mowa w § 89 Statutu za okres co najmniej 6 miesiecy,

b. razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu

porzadkowi domowemu albo
c. niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie z
zapfata optat, o ktérych mowa w § 89 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku gdy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspélnie, sad
moze orzec o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdéw.
Osobie, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z
powodu nieuiszczania optfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spéfdzielczego lokatorskiego prawé do lokalu mieszkalnego, jeievli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktdrej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

§30

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie,

ktédremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia

Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych

B

——
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matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w

§ 89 Statutu.

7.

)

—cm

§31
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéow do dziedziczenia wktadow.

§32
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie smierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe zmarta.
Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzeristwo, dzieci rodzeristwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlinie z
0soba bedaca strong umowy o budowe lokalu zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpdwiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 89
Statutu.
Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:
a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu Paristwa,
c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu wg zasad obowigzujgcych w
Spoétdzielni.

Umowe o przeksztatcenie prawa do lokalu Spétdzielnia zawiera z cztonkiem po dokonaniu przez niego wptaty
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wktadu budowlanego w wysokosci wartosci rynkowej lokalu. Na poczet wktadu budowlanego zalicza sie
wkfad mieszkaniowy cztonka zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
8. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 7 obcigzajg osobe, z ktdrg Spétdzielnia zawiera

umowe o przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.

B. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§33
Nabyweca spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 5. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.
§34

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest
ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wktadu jest niemozliwe. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes$¢ spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu przy czym wspdtwiascicielom przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czesci utamkowej
bez powiadomienia wspdtwitascicieli jest niewazna.

3.  Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§35
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o

ustanowionych hipotekach.

§ 36 — skreslony
§ 37 — skreslony
§ 38 —skreslony
§ 39 — skreslony
§ 40 — skreslony
§ 41 — skreslony

§42
1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie 1 roku
od otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z prawem przeniesienia wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
terminu przedstawiciela wyznacza Sad na wniosek spétdzielni lub spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym wspdlnie przystugiwato prawo do lokalu stosuje sie przepis pkt 1.

§43

Do egzekucji z wtasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio.
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§44

Cztonek lub osoba nie bedgca cztonkiem Spdtdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu

wilasnosciowego, moze ten lokal w catosci lub czesci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzytkowanie bez zgody

Spétdzielni, chyba ze pociaggneto by to zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli

wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat, o oddaniu lub najmie nalezy

powiadomic Spotdzielnie

[0

——m

§45
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.
Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i
ktéremu przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 89 i nastgpnych Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci ucigzliwym, przepis
art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem, o ktédrym mowa w

tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 46

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktdrym przystuguje spdtdzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
zawrze¢ umowe o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu po dokonaniu:

a) spfaty przypadajgcej na lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa w szczegdlnosci

odbowiednriej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami jesli korzystano z kredytu.

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu ( art. 4 ust. 1i 1! ustawy).

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi

wieczystej obcigzajg cztonka, na rzecz ktdrego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§47
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przeniesé¢ na te osoby utamkowy
udziat we wspdtwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe s3 réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 46 Statutu.
Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwtasnos¢ osdb, o

ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.
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C. Odrebna wtasnos¢ lokalu
§48
Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie, a jesli czes¢ wktadu budowlanego sfinansowano z kredytu
zaciggnietego przez Spotdzielnie, zobowigzanie do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
przypadajgcymi na jej lokal,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie terminéw i zasad rozliczania kosztéw budowy przy przyjeciu, ze rozliczenie kosztéw
budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawierajg umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci
wspolnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§49
Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 48 ust. 1, powstaje'ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci
jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§50
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe, ktorej
przystuguje ekspektatywa wiasnosci.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktdrej przystuguje ekspektatywa wiasnosci
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w §
48, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowig w umowie inaczej.

§51

Spdtdzielnia ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci, w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdéw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, jezeli wspdinie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
Przeniesienie wtasnosci lokalu w sytuacjach opisanych w ust. 1 i 2 nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia

Spoétdzielni wyrazajagcej zgode na zbycie nieruchomosci.

§52
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktdre ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym

budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§53

Spétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym

takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5.

S

§ 54
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
witasnosé wszystkich Iokali,rpo wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Spdtdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynek oddawczych
wiascicieli lokali.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w
nieruchomosci wspélinej, moze podjac¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspding stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni, ktére sg
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3.

przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na
podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.
Nieruchomodci stanowigce mienie Spdtdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwatach.

VIII. Rozliczenia z tytutu wkiaddw.
§ 55
Rozliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztéw budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 27 i § 48 dokonuje sie w dwdch
etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i

kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia

kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
Rozliczenia kosztdw inwestycji i ustalenia wartosa poczatkowej (kosztow budowy) poszczegdlnych lokali dokonUJe
sie z uwzgle,dnlemem zatozerh organizacyjno — finansowych poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
zawierajgcych:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestyciji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2)  okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3)  okredlenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a
ktdre sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej od lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czeéci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdine
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktdre sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6)  dopuszczalnos¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkari z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§56

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 27 i

§ 48, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu wysoko$ci wymaganego wktadu

oraz wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
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§ 57

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych do uzytku uchwala Rada

Nadzorcza.

A. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego

§58

Whnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spétdzielnia uzyskata na ten cel

kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga

zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wktadu.

o

i
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§59
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z
zastrzezeniem ust. 2, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z
Regulaminem zbywania lokalu w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorczg, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgtoszenia sie oséb bliskich
okreslonych w § 32 ust. 1 Statutu, Spétdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu
nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprodznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.
Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spoétdzielni i publikuje ogtoszenie w prasie lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktdrej prawo wygasto, zgtosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba bliska, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Spé{dzielniav moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny do momentu przeniesienia wiasnosci lokalu bez

prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikdw przetargu.

§ 60

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub

z innych $rodkdw, potraca sie rdwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
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ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktdérej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Przepisu § 59 ust. 1 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia moze ustanowi¢ spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wytgcznie na rzecz oséb spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 1 i 3_ustawy wskazanej w
zdaniu 1.

5. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obciazajgcego cztonka Spdtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 29 ust. 2 Statutu.

6. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie wartos¢ rynkowa lokalu.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdéznienia lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o

ktérych mowa w § 89 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§61

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 62
1. Cztonek Spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o
ktdérej mowa w § 60 ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na
nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

e

Przez okreslone w § 60 ust. 1 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez przedstawienie przez
cztonka Spodtdzielni zawierajagcego umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, pisemnego oswiadczenia wszystkich oséb
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uprawnionych do zadania zwrotu wktadu, o ktérych mowa w & 60 ust. 5 o zrzeczeniu sig¢ roszczenia o zwrot
wktadu wobec Spétdzielni w zwigzku z ich przeniesieniem na rzecz tego cztonka Spétdzielni.
Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§63
W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony wktad mieszkaniowy lub
whniesiong czesé.
W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcia umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych os6b bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrebna nieruchomosé.
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢.
Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy.
Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whniesiony wkfad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 14 dni od

dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 64.

§64

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy

albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 63 ust. 3

oraz do pokrycia pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

B. Rozliczenie z tytutu wktadu budowlanego

§ 65

Whnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia uzyska na ten cel kredyt.

W przypadku roztozenia na raty, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie

whniesionej przez niego czesci wktadu.

i
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§ 66
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgca sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub Spétdzielnig, Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony

wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢.
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2. Jedli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 90 dni od dnia rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie cztonka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od dokonania

wptaty przez nastepnego cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 67.

§67
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu cztonek, z ktérym
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego czes$é w
wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 66 ust. 1, oraz do pokrycia

pozostatych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

§ 68 - skreslony
'§ 69 - skreslony
§ 70 - skreslony

IX. Zasady zwrotu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
§71
1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia
tytutu prawnego do tego lokalu.
2. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o
innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.
| s
Roszczenie o wyptate:
1) wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2) o wyptate rdwnowartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, staje sie wymagalne z chwilg
oproéznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od

niego wywodzg.

§73
Spotdzielnia potraca:
1) zwktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,
2) z réwnowartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,
roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie

whniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni np.
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koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce

majatkowego.

§74

W wypadku modernizacji budynku cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupetnié¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Osoby bedace wiascicielami lokali a nie bedace cztonkami Spétdzielni ponosza koszt modernizacji ich lokalu na

zasadach kodeksu cywilnego, ktdry wylicza sie wedtug regut obowigzujgcych cztonkéw spétdzielni.

§ 75 — 84 skreslone

X. Zasady wnoszenia i ustalania wkfadu garazowego i lokalu uzytkowego.
§85

Whktadem garazowym jest kwota pieniezna wptacona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie catosci kosztow
budowy garazu.
Wktadem na lokale uzytkowe jest kwota pieniezna wptacona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie catosci

kosztéw budowy lokalu uzytkowego.

§ 86 — skreslony
§ 87 - skreslony
§ 88 — skreslony

Xl. Optaty za uzytkowanie lokali
§89

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze lokatorskie i spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw, a takze na pokrycie kosztdw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie, z tym, ze dla powstania obowigzku pokrycia kosztéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przy Spoétdzielni wymagane jest podjecie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy,
oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych wnosza optaty, o ktérych mowa
w ust. 1.

Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali wnosza do Spdtdzielni optate na pokrycie kosztéw utrzymania
ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw, a takze na pokrycie kosztow
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dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, obejmujg zwtaszcza koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZzwigéw, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnych, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlinej. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomoéci
wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczed przynaleznych
do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz w budynkach,
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé.
Do zobowigzar Spétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1 3, zalicza sie w szczegdlnosci:

1) sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia przez Spétdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci poszczegdlnych lokali.
Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-6 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wtascicielami lokali bedacych
cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

a) stale zamieszkujgce z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich pozostajgcych na ich

utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu;
b) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb wymienionych w pkt. 7 lit. a) i b) ogranicza sie do optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w ponoszeniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, nieruchomosci wspdlnych, kosztéw zarzadu na takich samych
zasadach jak cztonkowie. Dotyczy to réwniez mienia Spétdzielni przeznaczonego do korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu.
Z ustug zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng oswiatows i kulturalng osoby wymienione w pkt. 8 korzystajg na
podstawie umow ze Spétdzielnia.
Ci{onkow)ie oczekujgcy na ustanowienie lokatorskiego prawra lub odrebnej wiasnosci lokalu ponoszg optaty

wymienione w pkt. 1-5 od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

§90

Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 89 ust. 1, 2 i 3, jest ustalana na podstawie planéw kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowej.
Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin
ten powinien zawieraé przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajéw kosztéw (w skali nieruchomosci,

zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobdw);
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2) okredlenie fizyczne jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztdw (1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu wskazania urzadzeri pomiarowych);

3) mozliwoéé réznicowania obcigzer poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytutu nie réwnorzednych walorédw uzytkowych i atrakcyjnosci.

4) réznicowanie obcigzeri poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu
sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug swiadczonych
przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali.

3. Roéiznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§91
1. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie przez Spétdzielnie:
1) miesiecznych optat za wszelkiego rodzaju reklamy instalowane na budynkach i terenie Spétdzielni,
2) kaucji od 0s6b uzyskujgcych w Spétdzielni najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) optaty za uzytkowanie lokali Spétdzielni bez tytutu prawnego.
2. Wprowadzajac optaty i kaucje, o ktérych mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza ustala wysoko$¢, tryb pobierania, a przy
kaucji, warunki ich gromadzenia i zwrotu stosujac zasady ogdlne badz okreslone w odrebnych przepisach.

3.  Wpfaty z tytutu optat wymienionych w ust. 1 pkt. 1 stanowig przychody Spétdzielni.

§92

1. Optaty, o ktérych mowa w § 89 ust. 1, 2 i 3, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

2. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w § 89, co najmniej
na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci cieklych, Spétdzielnia jeét obowigzana zawiadomic
osoby, o ktérych mowa w § 89, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4. Cztonkowie Spdtdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty

w dotychczasowej wysokosci.

§93
Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie wedtug zasad okreslonych

przepisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.
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XIl. Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajgce Spétdzielnie i cztonkow
§94
Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i
wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej—
z wyjatkiem osprzetu.
Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze rozszerzy¢é obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz

lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§95
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdw Spétdzielni obcigzajg cztonkdw zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy i wymiany przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych i instalacji wodociggowych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych $cian i sufitdw,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich
zabezpieczenia przed korozjg.
Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim zamieszkatych obcigza
cztonka Spoétdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez

Spotdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

XIll. Rozliczenia z tyfuiu dodatkowego wyposaienia lokalu
§96
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczone do kosztdw inwestycji naktady poczynione ze
srodkéw cztonkdéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i
podnoszace wartos$é mieszkania.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkdw.

§97
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni, wymaga
zgody Spétdzielni wdéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi. '

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
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dokonywane s3 za posrednictwem Spétdzielni bezposrednio lub miedzy cztonkami zwalniajgcymi i otrzymujgcymi
lokal.

Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne cztonek zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujgcy lokal wptaca te
samg kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkarn w odniesieniu do spétdzielczych lokali

wiasnosciowych zbywanych przez cztonkéw dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

XIV. Organy Spétdzielni
§98

Organami Spoétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad
Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane s w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w tajnym gtosowaniu.
Za wybranych uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtosdw, przy czym ich ilo$¢ nie
moze przekraczaé liczby mandatéw. W przypadku, gdy dwdéch lub wiecej kandydatéw otrzyma réwng liczbe
gtosow co powoduje, ze liczha 0séb wybranych przekroczy liczbe mandatéw, przewodniczacy zebrania zarzadza
dodatkowe wybory tajne, a na kartkach wyborczych umieszcza sie tylko nazwiska tych kandydatow.
Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie moze by¢ cztonek Spétdzielni, gdy on sam, jego matzonek i inna osoba
bliska posiada udziaty badZ wchodzi w sktad organdw organizacji gospodarczej, ktdrej dziatalnos¢ gospodarcza lub
interes moze mie¢ wptyw na podejmowanie decyzji przez organy Spétdzielni ze szkodg lub ograniczeniem jej
intereséw.
Decyzje, wnioski i oceny organdw Spétdzielni podejmowane sg w formie uchwat.
Uznaje sié za podjete uchwaty, ktére szska’fy wiekszos¢ gtosow Iubr wiekszos¢ kwalifikowang w brzypadkach
okreslonych w statucie.
Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw wymaganej dla podjecia uchwaty uwzglednia sie gtosy oddane przez osoby
uczestniczgce w gtosowaniu nad dang uchwaty za przyjeciem uchwaty, gtosy przeciw przyjeciu uchwaty oraz gtosy
wstrzymujgce sie.

Skreslony.

A. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni

§99
Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni jest najwyzszym organem Spétdzielni. Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej

nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

i

]
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Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdari rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spdtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tej sprawie.

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej odrebnej jednostki
organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowanie z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym odwotar od uchwaty Rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

10%) wybdr cztonkédw Rady Nadzorczej

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

- skresla sie ustep-3,4i5
§ 100

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni zwotuje Zarzad Spétdzielni raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w
kazdym czasie.
Zarzqd zobowigzany jest 2wotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkdw takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwotania. »
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadkach okreslonych w pkt 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie aby mogto odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jesli to nie nastapi Walne
Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spétdzielni — na koszt Spétdzielni
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jegov
zwotania oraz umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw

lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie . Projekty uchwat w
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tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktdrych mowa w pkt 7 w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Cztonkdw lub jego pierwszej czesci . Projekt uchwaty zgtaszany przez
cztonkdw Spétdzielni musi by¢ poparty co najmniej przez 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym

Zgromadzeniu Cztonkéw projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§101

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw uprawnionych do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu co najmniej 21dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci poprzez wiozenie zawiadomien do oddawczych skrzynek pocztowych ich lokali albo, w
przypadku podania przez cztonka innego adresu do doreczen — poprzez wystanie zawiadomienia listem
poleconym pod ten adres, a ponadto poprzez umieszczenie zawiadomien na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie
na klatkach schodowych w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnie oraz w siedzibie Spétdzielni.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad i informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i sposdb okreslony w Statucie.

§ 102

Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetym porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdw w terminie i w sposdb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skredli¢ z porzadku obrad poszczegdlne v sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw
objetych porzadkiem obrad. W przypadku czeSciowego Walnego Zgromadzenia Cztonkdw mozliwe jest jedynie
podjecie Uchwaty o zmianie kolejnosci rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie Cztonkdw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych cztonkdéw
uprawnionych do udziatu w zebraniu.
Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig, a w sprawach dotyczacych:

1) zmiany statutu — 2/3 oddanych gtoséw,

2) potaczenie Spotdzielni z inng Spétdzielnig - 2/3 oddanych gtosdw,

3) likwidacji Spétdzielni — % oddanych gtosdw.
Na zgdanie 1/5 liczby obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw oraz przy wyborze Rady Nadzorczej

gtosowanie odbywa sie tajnie.
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Cztonek Spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowad wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to réwniez sytuacji gdy Walne Zgromadzenie zostafo
podzielone na czesci.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowigzany przekazaé obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci
oryginat petnomocnictwa.

W przypadku stwierdzenia przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ze dana osoba nie jest nalezycie umocowana do
reprezentacji cztonka Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu, osoba ta nie jest dopuszczana do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ petnomocnicy cztonkéw Spétdzielni, ktérzy przybyli na Walne

Zgromadzenie i przedtozyli petnomocnictwo przed przystgpieniem do odczytania listy petnomocnictw.

§ 103

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

Cztonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
statutu. Na tej samej podstawie moze jg zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni. Powddztwo wnosi sig¢ w terminie 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
wskutek wadliwego zawiadomienia, od powziecia wiadomosci przez cztonka, nie pdzniej niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkdw. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie réwniez w przypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu.

Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek

Rady Nadzorczej.

§104
Walne Zgromadzenie Cztonkdw wybiera prezydium w skfadzie:
- przewordniczacy :
- zastepca przewodniczgcego
- sekretarz
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

§ 105
Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacy i sekretarz.
Protokdt moga przegladaé cztonkowie Spétdzielni. Jest on jawny réwniez dla Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady

Spétdzielczej.

o

i
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B. Rada Nadzorcza
§ 106

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§ 107

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 oséb:

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera w gtosowaniu tajnym sposrdéd nie ograniczonej liczby cztonkéw Walne
Zgromadzenie Cztonkéw na okres 3 lat. Prawo zgtaszania kandydatéw do rady Nadzorczej przystuguje kazdemu
cztonkowi Spétdzielni. Kandydat winien uzyskaé poparcie co najmniej 25 cztonkéw Spétdzielni sporzadzone na
pismie i potwierdzone wtasnorecznymi podpisami. Dane kandydata imie, nazwisko i adres powinny byé¢ ztozone
wraz z dokumentami stwierdzajagcymi poparcie dla kandydata oraz jego pisemng zgodg w biurze Zarzadu na 14 dni
przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkdw. Sktadajacy otrzymuje potwierdzenie wptywu tych dokumentéw na
kserokopii zgtoszenia. Zarzad sporzadza liste kandydatéw do Rady Nadzorczej w porzadku alfabetycznym, a lista ta
poddana jest pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw bad?Z wszystkich jego czesciach.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, na ktérym ogtoszono sktad Rady Nadzorczej
do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbywanego po 3 latach od jej wyboru, na ktérym ogtoszono nowy skfad

Rady Nadzorczej.

§ 108
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdérg zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
3

ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

)
2) zrzeczenia sie mandatu,
)
4)

nawigzanie stosunku pracy ze Spétdzielnig, w ktérej petni funkcje cztonka Rady Nadzorczej

§109
Na miejste cztonka Rady Nadzorczej, kféry utracit mandat wchodzi do korica biezgcej kadencji Rady Nadzorczej
kandydat, ktéry byt na kolejnym miejscu pozamandatowym w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej. W
przypadku gdyby dwie lub wiecej oséb zajmujacych kolejne miejsce pozamandatowe uzyskato w ostatnich
wyborach do Rady Nadzorczej takg samg ilos¢ gtosdw, wowczas Zarzad zarzadza przeprowadzenie na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu wyboru uzupetniajacego do Rady Nadzorczej wytgcznie sposréd tych oséb. § 98 ust. 3

zdanie 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 110
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej poza uprawnieniami wymienionymi w statucie nalezy w szczegdlnosci:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
2) nadzdr i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badania okresowe sprawozdari i bilanséw, jak réwniez wyboru rewidenta w celu

przeprowadzenia badania bilansu
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3)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)

20)

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw
cztonkowskich

c) przeprowadzenia kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub inne

jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z

nich.

zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

sktadania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdari zawierajacych w  szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia a

cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu, jak i regulamindw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia Cztonkdw,

uchwalenie zasad przejmowania w administracje majgtku nie stanowigcego wiasnosci Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

umarzanie naleznosci Spétdzielni i odsetek zwtoki przekraczajgcych kompetencje Zarzadu wg zasad

okreslonych odrebnie

skreslony,

powotywanie, awansowanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

ustalanie zakreséw czynnosci i wynagrodzen, ustalanie premii i nagréd oraz naktadanie kar na

cztonkdéw Zarzadu,

rozpatrywanie odwotar od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dz'iafalnos'c',

zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w warunkach okres$lonych w statucie,

skreslony,

nadzér nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych,

podejmowanie decyzji zatwierdzenia wzglednie wydania opinii w innych sprawach o ile wymagaja

tego przepisy ustawy lub statutu.

ustanowienie petnomocnika do reprezentacji Spétdzielni w Sgdzie w sprawie o uchylenie uchwaty

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wytoczonej przez Zarzad Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkdw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdar i wyjasnier,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposredni majgtek Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw.

Uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane w trybie gtosowania imiennego, co zapisane zostaje w
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protokole posiedzenia wraz z krétkim podaniem motywdéw Cztonkéw Rady Nadzorczej, glosujacych przeciw
uchwale lub wstrzymujacych sie od gtosu.
W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spétdzielni. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje trwajace nie dtuzej niz 3
lata kazda
Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w wysokosci:
- dla Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 70 % minimalnego
wynagrodzenia za prace
- dla Sekretarza i przewodniczacych Komisji Rady Nadzorczej 60 %
minimalnego wynagrodzenia za prace
- dla Cztonkdw Rady Nadzorczej 40 % minimalnego
wynagrodzenia za prace

Wynagrodzenia wyptacane sg w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

§111
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci zastepca
przewodniczgcego co najmniej raz w miesigcu.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej. Wyboru prezydium i komisji Rady dokonuje sig na pierwszym posiedzeniu

plenarnym w ciggu 14 dni po Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

§112

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, w jej prezydium i w komisjach mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie

Zarzadu i inne zaproszone osoby.

w

=

§113
Rada Nadzorcza wybierar ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:

- przewodniczacy

1

jego dwaj zastepcy

sekretarz

przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rade.
Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione — w okresach miedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej do

podejmowania uchwat w sprawach wymienionych w § 110 ust. 1 pkt. 2 lit. ci pkt. 6.

§114

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje state lub czasowe.
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2. W sktad komisji mogg wchodzi¢ poza cztonkami Rady Nadzorczej inne osoby spoza Rady Nadzorczej, ktdrych

wiedza i doswiadczenie moze stuzy¢ Spoétdzielni.

§ 115
Wewnetrzna struktura Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat, zakres dziatania komisji statych

oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

C. Zarzad
§ 116

1. Zarzad Spdétdzielni sktada sie z 2 osdb, z prezesa, jego zastepcy lub cztonka Zarzadu, powotanych przez Rade
Nadzorczg.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze
odwotad tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielita absolutorium.

3. Z cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
powotania.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnienn wynikajacych ze

stosunku pracy.

§117
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie ich wykonania w zakresie nie
zastrzezonym w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonka do Spdtdzielni oraz przydziatu lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) zawieranie umdw o budownictwie z organami samorzadu terytorialnego i podmiotami
gospodarczymi po uprzednim zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,

3) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

4) prbwadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych blanéw i wykonywania zwiaza'nych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkdw,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza,

9) udzielanie pethomocnictw,

10) wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie Ilub wykreslenie cztonkéw ze
Spétdzielni.

11) nabywanie lub zbywanie srodkdw trwatych nie zastrzezonych do decyzji innych organdw Spétdzielni,

12) umarzanie naleznosci Spédtdzielni i odsetek zwtoki, rozktadanie ich sptaty na raty oraz spisywanie w

koszty Spétdzielni do wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg,
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13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robdt i innych,

14) przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikéw na stanowiskach
kierowniczych oraz zwigzanych z odpowiedzialnoscig materialng,

15) rozpatrywanie zalecen pokontrolnych, a takze ustalanie sposobdw i srodkéw ich wykonania,

16) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

17) uchwalanie regulaminéw w sprawach wewnatrz organizacyjnych,

18) decydowanie o innych sprawach, gdy ustawa lub statut wymagaja uchwat Zarzadu.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw.

§ 118

Prezes Zarzadu jest osobg zarzadzajgcg Spétdzielnig w rozumieniu kodeksu pracy (art. 31Kp).

§119
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§120
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub osoba przez Zarzad upowazniona
(petnomocnik) i jeden cztonek Zarzadu.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania umieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenie skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu majg

skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§121

Zarzad moze po uzyskaniu pisemnej zgodyr Rady Nadzorczej, udzielié jedrnemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie

petnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza

Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do wykonywania

czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

B

A

i?]é‘é}

——

§ 122 — 125 skreslone

D. Przepisy wspdlne dla Rady i Zarzadu

§ 126
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spdtdzielni. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich

dotyczacych.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga sie zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegdlnodci uczestniczy¢ jako wspélinicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnosci konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w pkt. 3 — Rada Nadzorczej
moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci i w terminie 14 dni zwotuje
posiedzenie organu, ktéry dokonat wyboru zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. Powyiszy organ rozstrzyga o

uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 127

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoici gospodarczej

Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej

dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii

prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§128

~ Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia poniosta szkode

odpowiada za nie osobiscie.

Do odpowiedzialnosci cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu majg odpowiednie zastosowanie przepisy kodeksu pracy
0 odpowiedzialnosci materialnej pracownikéw. W wypadkach, w ktérych przepisy te przewidujg gérna granice
odszkodowania, wynosi ono w stosunku do cztonkédw Rady Nadzorczej i Zarzadu, nie zatrudnionych w Spétdzielni
kwote trzykrotnego przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Spétdzielni za ostatni kwartat.

Odpowiedzialno$¢ karng Zarzadu i Rady Nadzorcze regulujg przepisy prawa spétdzielczego (art. 267 a-d) oraz (art.

27%i 273 ustawy z 15 grudnia 2000r.).

XV. Gospodarka Spétdzielni

§ 129

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci

swoim cztonkom.

§130

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

=
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§131
W ramach kierunkéw dziatania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw dziatalnoéé Spétdzielni jest
finansowana ze zrédet wtasnych, ktére moga by¢ uzupetnione kredytami bankowymi w ramach uprawnien
wynikajacych ze statutu, a takze dotacji. Réznice miedzy kosztami i dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni zwigkszajg odpowiednie koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztédw
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zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz optatami wnoszonymi przez cztonkéw oraz osoby nie
bedace cztonkami oraz ewidencje i rozliczenie funduszu remontowego zgodnie z zasadami okreslonymi w
regulaminie funduszu remontowego uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnig, a
przychodami, o ktérych mowa wyzej zwieksza odpowiednio przychody i koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 132
Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat cztonkdw z tytutu wpisowego wartosci majgtkowych
otrzymanych nieodptatnie, przedawnionych i prekludowanych zobowigzan, sptaconych i
umorzonych kredytdw, pozyczek dtugoterminowych, przy czym fundusz ten zwigksza sie lub
zmniejsza o kwoty wynikajgce z przeszacowania majgtku w czesci nie rozliczonej z budzetem,

3) fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,

4) fundusz remontowy.

§ 133

Spétdzielnia tworzy takze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych powstajgcy zgodnie z przepisami o funduszu
socjalnym.
Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz spoteczno-wychowawczy, powstajacy z wptat cztonkéw korzystajacych z lokali
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg z czesci odsetek przypadajgcych od zlikwidowanych mieszkaniowych
ksigzeczek oszczednosciowych w wysokosci okre$lonej w odrebnych przepisach, z wptywéw dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej oraz innych wptat okreslonych przez Rade Nadzorcza, a takze darowizn i dotaciji.
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone przez Rade Nadzorcza, ktéra winna takze okresli¢ zasady ich tworzenia
oraz gospodarowania.
Roszczenia bytych cztonkéw do czesci funduszu zasobowego zaspakajane sg w postepowaniu likwidacyjnym
proporcjonalnie do ich udziatu w funduszu zasobowym w dniu otwarcia likwidacji (po odliczeniu wartosci przez '
cztonkdw i innych osdb).
Podziat nadwyzki bilansowej z dziatalnosci opodatkowanej oraz sposdb pokrycia strat okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni.
1. Nadwyzka bilansowa z dziatalnosci opodatkowanej po uwzglednieniu obowigzujgcych odliczen moze by¢

przeznaczona na:

—  pokrycie kosztow eksploatacji,

—  fundusz na remonty,

—  fundusz zasobowy,

— inne fundusze.
2. Straty finansowe pokrywa sie z powyzej wymienionych funduszy wtasnych Spoétdzielni w nastepujacej

kolejnosci:
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—  zfunduszu zasobowego,
—  z funduszu udziatowego.
6. Skreslony.

XVI. Postanowienia koncowe

§134
Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spétdzielczym wydawanym przez

Krajowg Rade Spétdzielcza.

§ 135
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy Ustawy - prawo spétdzielcze oraz innych

ustaw.

§ 136

Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.

Lubon, dnia 17.06.2024 r.
PODPISY ZARZADU:

SPOLDTIELNIA MIESIKANIOWA
w Luboniu
62-030 Lubon, ul. Zabikowska 62
tel. 61 899 46 80
Identyfikator: 000488786
NIP 777-00-02-429
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